Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.09.2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel GLOBUD&TECH SPOLKA Z OGRANICZONA

cweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA,KRS 0000682847

Adres ul. Legion6éw 102, 90-764 £.6dz
Numer NIP REGON 9471991029 367545413
Numer telefonu +48 536 736 699
Adres poczty elektronicznej globudtech @ gmail.com
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | https://www.legionow102.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

ul. Legionéw 102, 90-764 L.6dz; dziatki o numerach ewidencyjnych 142/1, 142/2,
151/4, w obrebie P-9

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Lodzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych 1.6dZz prowadzi ksigge
wieczysta LD1M/00108682/5

ISTNIEJACE  OBCIAZENIA
HIPOTECZNE
NIERUCHOMOSCI LUB
WNIOSKI O WPIS W DZIALE
CZWARTYM KSIEGI
WIECZYSTEJ

1. W DNIU 09 STYCZNIA 2026 ROKU NA MOCY UMOWY
POZYCZKI, PORECZENIA ORAZ OSWIADCZENIA O PODDANIU
EGZEKUCJ], OBJETYCH AKTEM NOTARIALNYM
SPORZADZONYM PRZEZ OLGE JUCHNOWICZ - NOTARIUSZA W
WARSZAWIE ZA REPERTORIUM A NR 28/2026 DEWELOPER
USTANOWIEL NA RZECZ IBI HOLDINGS TRUST SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE NA NIERUCHOMOSCI ORAZ NA DZIALCE
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM EWIDENCYJNYM 142/2,
OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR LD1M/00119828/1 - HIPOTEKE
UMOWNA EACZNA DO SUMY 11.191.270,20 EUR (JEDENASCIE
MILIONOW STO DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY DWIESCIE
SIEDEMDZIESIAT EURO I DWADZIESCIA CENTOW) W CELU

)]

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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ZABEZPIECZENIA SPLATY WSZELKICH WIERZYTELNOSCI
PIENIEZNYCH PRZYSEUGUJACYCH POZYCZKODAWCY (IBI
HOLDINGS TRUST SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W  WARSZAWIE)
WYNIKAJACYCH Z WW. UMOWY POZYCZKI, W TYM SPLATY
KWOTY POZYCZKI WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI ORAZ
KOSZTAMI, W TYM KOSZTAMI POSTEPOWANIA SADOWEGO,
ARBITRAZOWEGO I EGZEKUCYJNEGO ZWIAZANYCH Z
DOCHODZENIEM ROSZCZEN, KOSZTOW  WINDYKAC]I,
PROWIZJI, ZWROTU SWIADCZEN DOCHODZENIA ROSZCZEN,
UTRACONYCH RABATOW, SWIADCZEN NIENALEZNYCH
POZYCZKOBIORCY, ROSZCZEN ODSZKODOWAWCZYCH ORAZ
ZAPLATY KAR UMOWNYCH OPISANYCH W WW. AKCIE
NOTARIALNYM, JAK ROWNIEZ OSWIADCZYEL, ZE WW.
HIPOTEKA  PRZENIESIONA  ZOSTANIE NA  MIEJSCE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA EACZNA
USTANOWIONA NA RZECZ PS ZABEZPIECZENIA SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE DO SUMY 16.380.000,00 Z&. ORAZ NA MIEJSCE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA LEACZNA
USTANOWIONA NA RZECZ PS ZABEZPIECZENIA SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE DO SUMY 2.550.000,00 Zt, Z CHWILA GDY STANA
SIE ONE WOLNE, PRZY CZYM WNIOSEK O WPIS WW. HIPOTEKI
UMOWNE] EACZNE], WNIOSEK O WPIS ROSZCZENIA O
PRZENIESIENIE WW. HIPOTEKI UMOWNE] LACZNE] NA
MIEJSCE PIERWSZE, NA KTORYM OBECNIE WPISANA JEST
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA RZECZ PS ZABEZPIECZENIA
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE DO SUMY 16.380.000,00 Zt. ORAZ WNIOSEK O
WPIS ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE WW. HIPOTEKI UMOWNE]
LACZNE] NA MIEJSCE PIERWSZE, NA KTORYM OBECNIE
WPISANA JEST HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA RZECZ PS
ZABEZPIECZENIA SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE DO SUMY
2.550.000,00 Zt, DO CHWILI OBECNE] NIE ZOSTALY
ROZPOZNANE, A W DZIALE IV KSIEGI WIECZYSTEJ
PROWADZONE] DLA NIERUCHOMOSCI WIDNIEJA WZMIANKI
O NICH.

2. W DNIU 08 STYCZNIA 2026 ROKU PS ZABEZPIECZENIA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE ZEOZYEA OSWIADCZENIE, Z KTOREGO
WYNIKA, ZE WIERZYTELNOSCI ZABEZPIECZONE HIPOTEKA
UMOWNA EACZNA DO SUMY 16.380.000,00 ZEOTYCH ZOSTALY
W CALOSCI SPLACONE, W ZWIAZKU Z CZYM WIERZYCIEL
HIPOTECZNY (PS ZABEZPIECZENIA SPOELKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE) WYRAZIL
ZGODE NA WYKRESLENIE OPISANE] WYZE] HIPOTEKI
UMOWNE] EACZNE] Z KSIAG WIECZYSTYCH NR
LDIM/00108682/5 I ~ LD1IM/00119828/1, PRZY CZYM
WEASNORECZNOSC ~ PODPISU  PIOTRA  ANTONIEGO
SKRZYNECKIEGO - PREZESA ZARZADU PS ZABEZPIECZENIA
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SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE, UPRAWNIONEGO DO JE] SAMODZIELNE]
REPREZENTAC]I, ZOSTALA POSWIADCZONA NOTARIALNIE
PRZEZ OLGE JUCHNOWICZ - NOTARIUSZA W WARSZAWIE W
DNIU 08 STYCZNIA 2026 ROKU ZA REPERTORIUM A NR 2/2026;
W DNIU 08 STYCZNIA 2026 ROKU PS ZABEZPIECZENIA SPOEKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE ZEOZYEA OSWIADCZENIE, Z KTOREGO WYNIKA,
7E WIERZYTELNOSCI ZABEZPIECZONE HIPOTEKA UMOWNA
EACZNA DO SUMY 2.550.000,00 ZLOTYCH ZOSTALY W CALOSCI
SPLACONE, W ZWIAZKU Z CZYM WIERZYCIEL HIPOTECZNY (PS
ZABEZPIECZENIA SPOEKA z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE) WYRAZIE
ZGODE NA WYKRESLENIE OPISANE] WYZE] HIPOTEKI

UMOWNE] LACZNE] Z KSIAG  WIECZYSTYCH  NR
LD1M/00108682/5 I LD1M/00119828/1, PRZY CZYM
WEASNORECZNOSC PODPISU PIOTRA ANTONIEGO

SKRZYNECKIEGO - PREZESA ZARZADU PS ZABEZPIECZENIA
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE, UPRAWNIONEGO DO JE] SAMODZIELNE]
REPREZENTAC]I, ZOSTALA POSWIADCZONA NOTARIALNIE
PRZEZ OLGE JUCHNOWICZ - NOTARIUSZA W WARSZAWIE W
DNIU 08 STYCZNIA 2026 ROKU ZA REPERTORIUM A NR 4/2026;
W DNIU 16 STYCZNIA 2026 ROKU DEWELOPER ZLOZYEL
WNIOSEK ~ WIECZYSTOKSIEGOWY OBEMUJACY ZADANIE
WYKRESLENIA Z KSIEGI WIECZYSTE] PROWADZONE] DLA
NIERUCHOMOSCI WW. HIPOTEK UMOWNYCH LACZNYCH
USTANOWIONYCH NA RZECZ PS ZABEZPIECZENIA SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE DO SUMY 16.380.000,00 ZEOTYCH I DO SUMY
2.550.000,00 ZEOTYCH, PRZY CZYM WNIOSEK TEN DO CHWILI
OBECNEJ NIE ZOSTAL. ROZPOZNANY, A W DZIALE IV KSIEGI
WIECZYSTE] PROWADZONE] DLA NIERUCHOMOSCI WIDNIEJE
WZMIANKA O NIM.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia¥

Brak

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem

Plan og6lny gminy Brak planu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
¥ W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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deweloperskim Iub zadaniem .
Miejscowy plan odbudowy

inwestycyjnym

Inne®
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ | Brak planu
przestrzennego  dla  terenu | ;apydowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Mak Ina i minimal Brak ol
T aksymalna i minimalna | Brak planu

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy

Maksymalna  wysokos$¢ | Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat | Brak planu
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Brak planu
do parkowania

Warunki ochrony | Brak planu
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Brak planu
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego  zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony | Brak planu
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace | Brak planu
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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podstawie przepisé6w
odregbnych
Warunki 1 szczegétowe | Brak planu
zasady obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki 1 szczegétowe | Brak planu
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ | Brak planu
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od L
granicy terenu objetego Mak§ymalna i mlnlmalr}a} Brak planu
przedsiewzieciem nadziemna intensywno$¢
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym®
Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy
Maksymalna  wysoko$¢ | Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat | Brak planu
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc | Brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty Dhugosc - 87,44m, szerokos¢ -19,8 m, wysokosé -20,0m

forma architektoniczna Bryta prostokatna

usytuowanie linii | 3,0 m od granicy dziatki

zabudowy

intensywnos$¢ 0Od 0,42 do 0,48

wykorzystania terenu

warunki ochrony | - m.in. nalezy spelni¢ wymagania zawarte w

srodowiska i zdrowia ludzi, | rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007

przyrody i krajobrazu r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

wymagania dotyczace | Brak

zabudowy i

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach
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szczegodlnego  zagrozenia

powodzia

warunki ochrony | - Przywrdcenie pierwotnej wyprawy elewacji

dziedzictwa kulturowego i | zewngtrznych (z  mozliwoscia  przywrdcenia

zabytkow oraz dobr kultury | ornamentyki  elewacji, zgodnie =z materialami

wspolczesnej archiwalnymi), pokrycia dachowego, pozostatych
materiatow ~ wykonczeniowych (stolarki/§lusarki
okiennej 1 drzwiowej) zgodnie z wytycznymi

konserwatorskimi przedstawionymi pismem z dnia
30.07.2021 roku znak WUOZ-ZN.5183.651.2021.1B.

- Dopuszczalne jest wprowadzenie nowych funkcji w
budynkach, zarébwno  zabytkowych, jak i1
niepodlegajacych ochronie.

- Wymagane jest zachowanie integralnosci zespotu
zabudowy poprzez ujednolicenie ksztattu otworow
okiennych 1 drzwiowych, zastosowanie zblizonej
kolorystyki, zachowanie spdjnej zasady zastosowania
no$nikow reklamowych, jednocze$nie nowe elementy
zagospodarowania moga zachowa¢ swoja odrebnos¢.

- Szczegbtowe  rozwigzania  architektoniczne,
materialowe oraz zastosowang kolorystyke elewacji
nalezy uzgodni¢ z L.6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zakres zamierzen inwestycyjnych nie moze naruszac
zasad ochrony i opieki nad zabytkami oraz wartosci
kulturowych zabytkowego obszaru.

wymagania dotyczace | Brak

ochrony innych terenéw

lub obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegdtowe | Z ul. Legionoéw przez istniejacy zjazd, pod warunkiem

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

przebudowania do parametréw odpowiednich dla
obstugi planowanego zagospodarowania i obciazenia
ruchem — zgodnie z pismem ZDiT-UU.40121.3.29.2024
z dnia 20.03.2024 roku

warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢, wode — z sieci, odprowadzenie
scieckow sanitarnych wod  odpadowych do  sieci
kanalizacyjnej — na warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci. Istnieje mozliwo§¢ zaopatrzenia w
cieplo z sieci - na warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Zatacznik nr 5. https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 5




decyzjach o | Zalacznik nr 5
srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach | Brak

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Brak
odbudowy

mapach zagrozenia | Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objegtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji ~ strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowej




decyzja 0 ustaleniu | Brak
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja NR DPRG-UA-V.66.2025 z dnia 14.01.2025 roku, Prezydent Miasta ¥.odzi

Data uprawomocnienia — si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Brak

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

21.02.2024 r. — rozpoczecie budowy
30.04.2026 r. — zakonczenie budowy

Planowany termin zakonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego tj. realizacji calego
projektu 30.06.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Elewacja potnocna — 6,7 m

. . .| Elewacja wschodnia — 1,5 m
na nieruchomosci (nalezy . .
poda¢ minimalny odstep ElewaCJ.a po%uquwa -9,0m
miedzy budynkami) Elewacja zachodnia — 29,0 m

Rozmieszczenie budynkéw




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa poszczegolnych pomieszczen 1 mieszkan okre§lono w
$wietle $cian —w stanie wykonczonym —wg normy ISO 9836 : 1997.Do obmiaru
beda uwzgledniane Sciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze jesli
na zyczenie klienta nastapito dobudowanie §cian dzialowych to zajmowana przez
nie powierzchnia zaliczana bedzie w calosci do powierzchni lokalu, a jesli
nastgpito usunigcie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia,
ktora zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.

Zamierzony spos6b i
procentowy  udzial  Zrddet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Srodki wiasne — 10%; hipoteka umowna taczna — 30%;
wplaty z umow deweloperskich — 50; wptaty klientow -
10%

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, $rodki wilasne, inne

W nastgpujacych
instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Bez kredytéw

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosé¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedhug ktorej
jest  obliczana  kwota

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony
srodkéw nabywcy w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie zawartej dnia 30.05.2025 roku pomigdzy Bankiem a Deweloperem
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
95 8783 0004 2013 0001 0336 0003
b) zasady dysponowania $srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegolnych
nabywcow na Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie
aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypehienia, w
tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji
oraz terminy przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje
wylaczeniem $rodkow znajdujacych si¢ na rachunku:
- Z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadlosci - w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone na
rachunku stanowig osobng mase¢ upadlosci shuzaca zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych,
objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci dewelopera bedacego osobg fizyczna.
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4. Wzor umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez
zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych
nabywcéw Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich.

6. Wptaty srodkow pienigznych przez poszczegdlnych nabywcow na rachunek,
za posrednictwem kont technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, odbywaé si¢
beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskie;j,
przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12
miesigcy od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowigzkéw i terminow okreslonych
w umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty
naleznych Deweloperowi $rodkéw  z poszczegdlnych kont technicznych na
Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu
zadania inwestycyjnego , zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego.

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper
sktada w placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty bedaca
jednoczesnie oswiadczeniem o spelnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz
o niezaleganiu zrozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz podwykonawcami,
na formularzu obowigzujacym w Banku.

9. Przed wyptata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolnych
etapow zadania inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego,
kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja zadania oraz
oceng stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny , z ktdorym
Bank podpisal umowe o wspoétpracy.

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / o§wiadczeniu winny
by¢ zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow podpisow; zmiana
danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez zlozenie przez
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzonych zmian.

11. Deweloper wyraza zgodg na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewngtrzny.

12. Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty s$rodkéw niezwlocznie po dokonaniu
kontroli wytacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w
terminie 10 dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura.

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

14. Wyptata $rodkéw dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy numer:

52 8783 0004 2013 0001 0336 0001
15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- wystagpienia niezgodno$ci podpisdow oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyptaty/ o§wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami
zlozonymi na karcie wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ o§wiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu zadania, skutkujacego
brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

- braku zgodnosci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania
w kosztach ogdlnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu
zadania wskazanym w harmonogramie zadania,
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- braku dostgpnych srodkow na realizacje transakcji,
- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczecia
postepowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie
robdt budowlanych.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29 Ustawy,

przez jedna ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki z tytulu dokonywanych wptat, pomniejszone o udzial przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong
w banku ewidencja wplat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potracen kar
umownych i innych naleznoéci zastrzezonych w umowie deweloperskie;j,
niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o ktéorych mowa w
punktach 17 albo 18 ponize;j.

17. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust.
1 Ustawy, ma on obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie zlozono
wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,

- oryginatl lub poswiadczony notarialnie dowodd dorgezenia Deweloperowi
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja byé przekazane
srodki  wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
technicznego.

18. Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29
Ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony
wart. 29 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych
na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia woli, o ktérym mowa w punktach 17
albo 18 albo 19 powyze;.

21. Srodki zgromadzone na rachunku sa nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Zakres robot

Termin
wykonania

Zaawans.
robét %

Wartosé PLN

Kupno dziatki z budynkami istniejacymi,
projekt — 100%, roboty przygotowawcze —
100%,

od 01.02.2024
do 31.12.2024

25%

13 312 500,00

1I

Roboty przygotowawcze — 20%, roboty
demontazowe — 100%, ziemne - 100%
Jfundamenty - 100%, wylewki betonowe na
parterze — 100%, $ciany parteru — 100%,
antresole parteru — 100%, strop nad parterem —
100%, $cianki dziatowe parteru — 100%,
instalacje wod-kan — 10%.

od 01.01.2025
do 28.02.2025

25%

13 312 500,00

1

Sciany 1 pietra — 100%, antresole 1 pigtra —
100%, strop nad 1 pietrem — 100%, $ciany 2
pietra — 100%, antresole 2 pigtra — 100, strop
nad 2 pigtrem — 100%, $cianki dziatowe 1
pigtra — 100%, $cianki dziatowe 2 pigtra —
100%, instalacje wod-kan — 40%, instalacje
elektryczne — 40%, wentylacja mechaniczna —
25%, stolarka okienna — 50%, tynki
wewngtrzne — 25%, klatki schodowe — 50%,
ocieplenie i tynki elewacji — 25%, szyb
windowy — 100%.

0d 01.03.2025
do 15.06.2025

18%

9 585 000,00

Sciany 3 pietra — 100%, antresole 3 pigtra,
strop nad 3 pigtrem — 100%, dach — 100%,
$cianki dziatowe 3 pigtra — 100%, $cianki
dziatowe 2 pigtra — 100%, instalacje wod-kan
—30%, instalacje elektryczne — 30%,
wentylacja mechaniczna — 50 %, stolarka
drzwiowa — 20%, stolarka okienna — 30%,
tynki wewngtrzne — 75%, klatki schodowe —
50%, ocieplenie i tynki elewacji - 75%,
wykonczenie podtogowe na korytarzach —
50%.

0d 16.06.2025
do 31.10.2025

12%

6 390 000,00

Stolarka drzwiowa — 80%, stolarka okienna —
20%, balustrady — 100%, wykonczenie
podtogowe na korytarzach — 50%,
wykonczenie podtogowe na klatkach
schodowych — 100%, roboty malarskie —
100%, instalacje wod-kan — 10%, instalacje
elektryczne — 20%, wentylacja mechaniczna —
25 %.

0d 01.11.2025
do 31.12.2025

10%

5325 000,00

VI

Winda — 100%, instalacje elektryczne — 10%,
instalacje  wod-kan —  10%, wylewki
posadzkowe - 100%, miejsca postojowe -
100%, ogrodki i zielen — 100%, chodniki i
drogi dojazdowe, tereny utwardzone — 100%,
ogrodzenie — 100%.

ZYozenie zawiadomienia, oddanie obiektu do
eksploatacji, otrzymanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu

0d 01.01.2026
do 30.06.2026

10%

5325 000,00

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM

FUNDUSZU
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Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L

Art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérychmowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
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$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

II.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy ustalona na podstawie
pomiaru bedzie mniejsza od powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2%, Deweloper powiadomi o powyzszym na pismie Nabywce, za$
Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania ww. zawiadomienia, z prawem
zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci. W przypadku odstgpienia od
umowy z powodu okolicznosci wskazanych powyzej, srodki Nabywcy zgromadzone
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym podlegaja zwrotowi Nabywcy
przez Bank prowadzacy ten rachunek, po przedtozeniu Deweloperowi o§wiadczenia
Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym wskazujacego
numer rachunku bankowego, na ktory nalezy zwroci¢ $rodki oraz o$wiadczenia w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode na
wykreslenie roszczenia o przebudowe i nadbudowg budynkoéw oraz ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu III ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Powyzsze postanowienia stanowia
podstawe do zlozenia zgodnych o$wiadczen woli Stron co do sposobu podziatu
srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachune
kpowierniczy. W takich okolicznosciach Bank wyptaci $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu ww. o$wiadczenia, za§ Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania ww. o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy z przyczyn
wskazanych powyzej, zwrdoci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego
oSwiadczenia woli, cena okre§lona w tresci umowy deweloperskiej zostanie
zmniejszona z uwzglednieniem cen za 1 m2 powierzchni okreslonych w tresci umowy
deweloperskiej. W przypadku gdyby doszto do zaptaty catej ceny za Lokal mieszkalny
okreslonej w tresci umowy deweloperskiej 1 nastepczego jej zmniejszenia z uwagi na
ww. okolicznosci, wobec nieztozenia przez Nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, o ktorym mowa powyzej, zmniejszona cena zostanie okreslona w tresci
umowy ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienia
wilasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu na
Nabywce, za$ réznica ceny wyliczona przez Dewelopera zgodnie z zasadami
okre§lonymi w tresci umowy deweloperskiej podlega¢ bedzie zwrotowi na rachunek
Nabywcy, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej oraz zlozeniu
Deweloperowi dyspozycji wskazujacej numer rachunku bankowego, na ktéry zwrot
powinien zosta¢ dokonany, przy czym dokonanie rozliczen nastapi najpdzniej do dnia
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wlasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu na
Nabywce, zawartej w wykonaniu umowy deweloperskiej.

III.

Cena, o ktérej mowa w tresci umowy deweloperskiej zawiera podatek VAT. Jednakze
w wypadku, gdy stawka podatku od towarow i ustug ulegnie zmianie, wskazana w
tre$ci umowy deweloperskiej cena zostanie zmieniona z uwzglgednieniem zmienionej
stawki tego podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca
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zostanie pisemnie zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT
spowoduje wzrost ceny przedmiotu umowy Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania ww. zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci. W przypadku odstgpienia od umowy z powodu okoliczno$ci wskazanych
powyzej, Srodki Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym podlegaja zwrotowi Nabywcy przez Bank prowadzacy ten rachunek, po
przedtozeniu Deweloperowi o§wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry
nalezy zwrdci¢ $rodki oraz o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przebudowe i
nadbudowe budynkéw oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wlasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego
lokalu na Nabywcg z dzialu III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Powyzsze postanowienia stanowig podstawe do ztozenia zgodnych oSwiadczen woli
Stron co do sposobu podziatu $rodkéw pienigznych wplaconych przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. W takich okoliczno$ciach Bank wyptaci
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu ww. o§wiadczenia, za§ Deweloper
ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania ww. o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy z przyczyn
wskazanych powyzej, zwrdoci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE *

I. Informacja:

Administrator hipoteki tj. PS Zabezpieczenia spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(wierzyciel hipoteczny) w formie pisemnej zobowigzat si¢ wyrazi¢ zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego
lokalu na Nabywce, po wplacie pelnej ceny przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
poswiadczona notarialnie kopia pisma zobowigzujacego do udzielenia zgody, o ktorej mowa powyzej, stanowi¢ bedzie
zalacznik do umowy deweloperskiej

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Zgierzu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spéldzielczy w Zgierzu [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialtu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady —nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy w Zgierzu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | .....z}
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | .....m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej | ........ zl brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31.08.2026
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5 lub uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawyz dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnaciji 4 (cztery)

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Tradycyjna, budynki murowane
Standard prac wykonczeniowych w | Stan wykonczenia okresla zatacznik nr 4
czesci wspodlnej budynku i terenie | do prospektu informacyjnego
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 135 mieszkan i 4 lokale uzytkowe
Liczba miejsc garazowych i 7 miejsc garazowych i 60 miejsc
postojowych postojowych
Dostegpne media w budynku Woda zimna, woda ciepla, kanalizacja,
centralne ogrzewanie miejskie,
instalacje elektryczne, Internet,
domofon
Dostep do drogi publicznej ul. Legionow w Lodzi
Okre$lenie  usytuowania lokalu | Lokal mieszkalny nr ... o powierzchni ....m2 polozony na .... kondygnacji

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

w

Budynku B1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;]
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen oznaczone zostalo w
zalaczniku nr 3 do prospektu

informacyjnego - rzut Lokalu Mieszkalnego wraz z rzutem wla$ciwej
kondygnacji Budynku;

OKkreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych okresla zalacznik
nr 4 do prospektu informacyjnego - standard wykonania i wykonczenia
Lokalu Mieszkalnego oraz warunki wyliczenia rzeczywistej powierzchni
uzytkowej i wzér protokolu odbioru;
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czegscei wilasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1) wzér umowy deweloperskiej;

2) plan zagospodarowania Nieruchomosci, usytuowania Budynkéw oraz usytuowania Zewngtrznych Miejsc Postojowych;
3) rzut Lokalu Mieszkalnego wraz z rzutem witasciwej kondygnacji Budynku;

4) standard wykonania i wykonczenia Lokalu Mieszkalnego oraz warunki wyliczenia rzeczywistej powierzchni uzytkowej
i wzor protokotu odbioru;

5) informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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